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No dia 6 de Outubro de 2023 foi publicada a Lei n.°

56/2023, que aprovou medidas no ambito da habitacao,
procedendo a diversas alteracBes legislativas a que o
Regime do Alojamento Local n&o foi excepgao.

Neste sentido, e a semelhanca do que ja noticiamos aqui e VICKY RODRIGUES - SANDRA ROQUE DOS SANTOS
ADVOGADA ADVOGADA

aqui, iremos enunciar as principais alteracdes introduzidas

pela Lei n.° 56/2023, de 6 de Outubro ao Decreto-Lei n.°

128/2014, de 29 de Agosto, que estabelece o Regime

Juridico da exploracdo dos estabelecimentos de

Alojamento Local.
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Suspensao de novos registos de

alojamento local

A emissdo de novos registos de alojamento
local fica suspensa em todo o territorio
nacional, nas modalidades de apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem integrados
numa fraccdo autbnoma de edificio.

Ficam excluidos da suspensado da emissdo de
novos registos, o0s territérios do interior
identificados no anexo a Portaria 208/2017, de
13 de Julho, na totalidade ou em parte,
consoante tenha sido declarada a situagédo de
caréncia habitacional, bem como as Regides
Auténomas e a exploracdo de imodveis
integrados no Fundo Revive Natureza.

Cabera aos municipios definirem, nas
respectivas Cartas Municipais de Habitacdo, o
adequado equilibrio de oferta de habitacbes e
alojamento estudantil no territério onde s&o
competentes, por forma a permitir o termo da
suspensdo da emissao de novos registos, sem
prejuizo da identificacdo das regras e dos
limites da utilizacdo de frac¢gBes habitacionais
para alojamento local.

Renovacao do registo de estabelecimento
de alojamento local

O registo de estabelecimentos de alojamento
local tem a duracdo de 5 anos contados desde
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a data de emissdao do titulo de abertura ao
publico, renovavel por iguais periodos de
tempo.

A renovacdo destes registos carece de
deliberacdo expressa da Céamara Municipal
competente, podendo esta opor-se, com base
nos requisitos de funcionamento dos
estabelecimentos ou com o previsto na Carta
Municipal de Habitacdo, se aplicavel. O prazo
para esta deliberacdo € definido pelo
Regulamento Municipal.

Reapreciacao de registos de
alojamento local emitidos

Os registos de alojamento local que sejam
emitidos até ao dia 7 de Outubro de 2023
serdo reapreciados durante o ano de 2030, nos
termos previstos nesta alteracdo, com
excepcao dos estabelecimentos de alojamento
local que constituam garantia real de contratos
de mutuo celebrados até 16 de Fevereiro de
2023 e que nado estejam integralmente
liquidados até 31 de Dezembro de 2029.

Nestes casos, a reapreciacdo sé ocorrera ap0s
a amortizacao integral contratada inicialmente.

Caducidade dos Registos Inactivos

Até 7 de Dezembro de 2023, os titulares de
registo de alojamento local serdo obrigados a
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efectuar prova da manutencao da actividade de
exploragdo, mediante a apresentagdo da
declaragdo contributiva, a ser comunicada na
plataforma RNAL - Registo Nacional de
Alojamento Local, através do Balcdo Unico
Electrénico, com a excepc¢do do da exploracéo
de unidades de alojamento local em habitac&o
prépria e permanente que ndo ultrapasse 0s
120 dias por ano.

Em caso de incumprimento desta obrigacao, os
registos em curso serao cancelados.

Contribuicdo extraordinaria sobre os
apartamentos em alojamento local

E criada uma contribuicio extraordinaria sobre
0S apartamentos e estabelecimentos de
hospedagem integrados numa  fracgéo
autonoma de edificio em alojamento local
(CEAL), aplicavel aos titulares da exploragéo.
Caso o0s proprietarios destes imoéveis néo
sejam titulares da exploragcdo, responderéo
estes, subsidiariamente, quanto ao pagamento
da CEAL relativo aos seus imoveis.

Esta contribuicdo incide sobre imdveis
habitacionais afectos a alojamento local, a 31
de Dezembro de cada ano civil.

Desta contribuicdo estdo isentos os imdveis
habitacionais que nao constituam fraccbes
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auténomas, nem partes ou divisbes
susceptiveis de utilizacdo independente, bem
como as unidades de alojamento local em
habitacdo prépria e permanente, cuja
exploracdo néo ultrapasse 120 dias por ano.

A base tributavel para a aplicacdo desta
contribuicdo de 15%, sera constituida pela
aplicacdo do coeficiente econdmico do
alojamento local e do coeficiente de presséo
urbanistica a area bruta privativa dos iméveis
habitacionais, que serao publicados
anualmente por portaria do Governo.

Os coeficientes apliciveis ao ano de 2023 séo
publicados dentro de 60 dias apds a entrada
em vigor do presente diploma.

A contribuic&o é liquidada pelo sujeito passivo,
através de declaracdo de modelo oficial,
enviada anualmente a Autoridade Tributaria e
Aduaneira, por transmissdo electrénica de
dados, até ao dia 20 do més Junho do ano
seguinte ao facto tributério.

A CEAL ndo é dedutivel para efeitos de
determinacdo do lucro tributavel em IRC,
mesmo quando contabilizada como gasto do
periodo de tributacéo.

Estas alteracBes entraram em vigor no dia 7 de
Outubro de 2023.
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