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OFiCIO CIRCULADO AT - IMT PARA NAO
RESIDENTES

“(..) BASTA QUE UM
DOS CONJUGES SEJA
CONSIDERADO
RESIDENTE FISCAL
NOS TERMOS DO
ARTIGO 16.° DO
CODIGO DO IRS (CIRS)
OU QUE UM DELES JA
TENHA SIDO
CONSIDERADO
RESIDENTE NESSES
MOLDES PARA NAO SE
APLICAR A TAXA FIXA
DE 7,5% E SE
RECORRER AS TAXAS
GERAIS.”
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No dia 20 de Maio de 2026 foi publicado o Decreto-Lei n.° 97/2006,
que introduziu alteracées ao do Cédigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis (CIMT), nomeadamente com o
aditamento do n.° 10 ao Artigo 17.°, referente a aquisicdo de prédio
urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo, por nao residentes, a ser aplicada uma taxa
Unica de 7,5%.

Esta é umas das medidas que tém em vista a resposta legislativa a crise
habitacional nacional, nomeadamente ao acesso a primeira habitacdo
propria e permanente.

Desde a sua publicacdo, surgiram duvidas de aplicacdo das novas
medidas na pratica, nomeadamente nos casos em que o sujeito passivo:

i. ja tenha sido residente em Portugal;

ii. esteja casado no regime da comunhao geral de bens ou de bens
adquiridos; ou, ainda,

iii.nos casos em que se torne residente fiscal em Portugal nos dois
anos que se seguem a aquisicdo do imovel.

Neste sentido, foi publicado o Oficio Circulado N.°: 40131/2026, da
Autoridade Tributaria, que vem esclarecer o ambito de aplicacdo destas

medidas, vejamos:

1.Aquisicdo por um Unico sujeito passivo ou situacdes de

compropriedade
Se o adquirente for um Unico sujeito passivo (solteiro, divorciado,

vilvo, ou casado no regime de separacdo de bens) e ndo residente no
momento da aquisicao, é aplicada a taxa fixa de 7,5%,
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conforme é expresso no n.° 10 do artigo 17.° do CIMT, uma “QUAN DO O SUJEITO
vez que nestas situacdes o imposto se liquida individualmente. PASSIVO SE TORNE
RESIDENTE FISCAL NO
PRAZO DE DOIS ANOS

Se, por sua vez, para efeitos dos critérios estabelecidos no
artigo 16.° do Codigo do IRS (CIRS), em momento anterior, o

adquirente ja tiver sido considerado residente fiscal em CONTAPOS DA DATA DE
territério nacional, enquadra-se no Ambito da excecdo prevista AQU'S'QAo, ASSISTE-LHE
na alinea a) do n.° 10 do artigo 17.° do CIMT, liquidando-se o O DIREITO DE L.)
IMT por aplicacdo das taxas gerais previstas no n.° 1 do REQUERER A ANULAQAO
mesmo artigo. DO |MP°S'|:0 EA

RESTITUICAO DA
DIFERENCA (...)".

Esta regra é ainda aplicidvel aos casos de
adquirente em nome individual ou algum dos

conjuges, casado em regime de comunhao.

“-‘A Este pedido deve ser feito através do

procedimento de reclamacdo graciosa, por
requerimento a apresentar pelo sujeito
passivo, no prazo de 6 meses apds ter sido
2.Aquisicdo por sujeitos passivos casados em regime de alterada a sua residéncia fiscal para o

comunhio de bens (geral ou de bens adquiridos) territério nacional, para efeitos do artigo 16.°
do Cdédigo do IRS (CIRS).

Nestas situacdes, ocorre apenas um Unico facto tributario e
uma Uunica liquidacdo de imposto, sendo gerado um direito
indivisivel na esfera dos dois titulares, pelo que estes sao
solidariamente responsaveis pelo cumprimento da divida
tributaria.

Nestes casos é aplicada a taxa de 7,5% apenas na situacao em
que ambos os conjuges forem nao residentes e nunca tenham
sido considerados residentes em territério nacional, ou seja,
basta que um dos conjuges seja considerado residente fiscal
nos termos do artigo 16.° do Cédigo do IRS (CIRS) ou que um
deles ja tenha sido considerado residente nesses moldes para
ndo se aplicar a taxa fixa de 7,5% e se recorrer as taxas gerais.

3.Quando o sujeito passivo se torne residente em Portugal

no prazo de dois anos que se seguem a aquisiciao

Quando o sujeito passivo se torne residente fiscal no prazo de
dois anos contados da data de aquisicao, assiste-lhe o direito
de, nos termos do n.° 11 do artigo 17.° do CIMT, requerer a
anulacdo do imposto e a restituicdo da diferenca, face as taxas
previstas no n.° 1 do artigo 17.° do CIMT.
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