
N E W S L E T T E R  |  J U I N  2 0 2 5

PLUS-VALUES ET PARTS HÉRÉDITAIRES

“LE RAISONNEMENT DU
STA EST QUE, TANT QUE
L'HÉRITAGE N'A PAS ÉTÉ
DIVISÉ, LES HÉRITIERS
N'ONT QU'UN DROIT
ABSTRAIT À UNE PART DE
L'UNIVERSALITÉ DE
L'HÉRITAGE, ET NON UN
DROIT RÉEL SUR DES
BIENS DÉTERMINÉS.”

RÉDIGÉ PAR

Le STA a jugé, suite à un recours en uniformisation de la jurisprudence
introduit par le directeur général de l'administration fiscale et
douanière, que la vente d'une part héritée ne constitue pas une vente
onéreuse de droits réels immobiliers. 

La question litigieuse portait sur la cession par une héritière de sa part
d'héritage constituée d'un seul bien immobilier. 

L'Administration fiscale portugaise (AT) a compris dans cette situation
qu'il fallait taxer la vente à titre onéreux d'un droit réel sur un bien
immobilier dans le cadre de l'IRS, à savoir les plus-values.

L'héritière et chef du couple a contesté la taxation devant le Centre
administratif d'arbitrage (CAAD), qui a jugé que la vente de l'action ne
constituait pas un fait imposable, contrairement à l'interprétation du
STA et du CAAD lui-même dans une autre affaire de 2017, déjà passée
en force de chose jugée. 

Cependant, les motifs de la décision qui fait l'objet du présent recours
ne sont pas non plus conformes à l'interprétation de l'AT, favorisant la
nécessité d'un arrêt qui uniformise la jurisprudence.

Dans l'arrêt de 2017, la CAAD a considéré que la vente d'une part
qu'un héritier possède dans un bien avant le partage correspond à une
vente onéreuse d'un droit réel sur un immeuble, qui génère une plus-
value soumise au paiement de l'IRS, et que le vendeur, en acceptant
l'héritage et, par conséquent, sa part dans le bien vendu, est
responsable des droits et des devoirs découlant de ce droit de
propriété.
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Il convient à présent de clarifier si la plus-value obtenue par
cette vente, dans laquelle l'héritage ne comprenait qu'un seul
bien, et avant le partage, constitue une plus-value soumise à
l'IRS aux termes de l'article 10, paragraphe 1, du CIRS. 

Le raisonnement du STA est que, tant que l'héritage n'a pas
été divisé, les héritiers n'ont qu'un droit abstrait à une part de
l'universalité de l'héritage, et non un droit réel sur des biens
déterminés. 

Le STA considère que les droits réels sur des biens déterminés,
comme la propriété immobilière, ne naissent qu'au moment du
partage de l'héritage, car avant ce moment, ce qui est transmis
est un droit à une participation idéale à une universalité de
biens, et non un droit réel.
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“L'UNIFORMISATION DE LA
JURISPRUDENCE AINSI

RÉALISÉE DES IMPLICATIONS
CLAIRES POUR LES

CONTRIBUABLES ET LES
PROFESSIONNELS DU DROIT.

LA VENTE D'ACTIONS
HÉRÉDITAIRES, MÊME

LORSQUE L'HÉRITAGE NE
CONTIENT QUE DES BIENS

IMMOBILIERS, NE DONNE
PAS’ LIEU À L'IMPOSITION

DES PLUS-VALUES PAR L'IRS
TANT QUE L'HÉRITAGE N'A

PAS ÉTÉ DIVISÉ.”

L'uniformisation de la jurisprudence ainsi réalisée des
implications claires pour les contribuables et les
professionnels du droit. La vente d'actions héréditaires, même
lorsque l'héritage ne contient que des biens immobiliers, ne
donne pas’ lieu à l'imposition des plus-values par l'IRS tant que
l'héritage n'a pas été divisé.

Cette décision apporte une sécurité juridique aux héritiers qui
souhaitent vendre leur héritage avant le partage de la
succession, en évitant des charges fiscales indues, et pour
l'AT, un recul interprétatif en matière de contrôle et
d'évaluation fiscale, puisque l'adhésion à une jurisprudence
standardisée est obligatoire.
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