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COMUNICAC}OES OBRIGATORIAS DE
TRANSAGCOES IMOBILIARIAS AO IMPIC
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“(...) AS ENTIDADES OU
PROFISSIONAIS QUE SE
DEDIQUEM A
ATIVIDADE DE R
MEDIACAO IMOBILIARIA
DEVEM REQUERER UMA
LICENCA JUNTO DO
IMPIC (LICENCA AMI).”

ESCRITO POR

é 4 MARCIA FARIAS

" ) Advogada Associada

TERESA PATRICIO & ASSOCIADOS - SOCIEDADE DE ADVOGADOS, SP RL

Portugal continua a atrair investimento estrangeiro significativo no
setor imobilidrio, pelo que compreender as obrigacdes legais e de
compliance, ao abrigo da lei portuguesa, é fundamental. Uma area de
crescente escrutinio prende-se com as comunicacdes obrigatdrias ao
abrigo da Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto (Lei de Combate ao
Branqgueamento de Capitais e ao Financiamento do Terrorismo - Lei
603/2021, de 8

impostos

LPCBC/TF), na sua redacao atual e do Regulamento n.°
de de reporte
profissionais e entidades imobilidrias no ambito de um conjunto de

junho, em particular os deveres aos
deveres essenciais e preventivos aplicaveis a estas entidades.
Atentemos nas obrigacdes referentes a comunicacdo de transacdes

imobiliarias.
DEVER DE COMUNICACAO OBRIGATORIO

Todas as entidades, independentemente da sua natureza financeira ou
ndo financeira, que exercam atividades imobilidrias em Portugal devem
comunicar ao IMPIC - Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e
da Construcao (IMPIC),
bem como nomear um Responsdvel
(RCN).

o inicio da sua prépria atividade imobiliaria,
pelo Cumprimento Normativo

Com efeito, as entidades ou profissionais que se dediquem a atividade
de mediacao imobilidria devem requerer uma Licenca junto do IMPIC
(Licenca AMI). A lei estabelece dois requisitos de acesso a atividade,
dos quais depende a concessao de licenca:

1. Possuir idoneidade comercial;

2. Ser detentor de seguro de responsabilidade civil, ou garantia

financeira ou instrumento equivalente que o substitua.
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As licencas sdo emitidas caso se verifiquem todos os requisitos
legais, sendo que as mesmas tém validade ilimitada no tempo,
sem prejuizo da caducidade das licencas por incumprimento
dos requisitos exigidos, e da sua suspensdo ou cancelamento.
Salienta-se que é exigida a anual verificacdo dos requisitos
para a manutencdo da validade do registo.

Em termos de transacdes imobilidrias, estas entidades estao
obrigadas a reportar os detalhes: i) de qualquer transacio
imobilidria - incluindo compra e venda de imdveis residenciais,
comerciais ou rurais; ii) qualquer contrato de arrendamento -
em que a renda mensal seja igual ou superior a € 2.500,00.

Este dever é obrigatério e deve ser cumprido através da
submissdao na plataforma digital do IMPIC, sendo exigidas as
seguintes informacdes para cada transacao: i) Identificacdo de
todas as partes envolvidas; ii) Tipo de transacéo; iii) Descricdo
detalhada do imoével; iv) Valor da transacdo ou valor mensal da
renda; v) Forma de pagamento; e vi) Data de execucdo do

contrato e eventuais intermediarios e corretores.

PRAZOS DE APRESENTAGAO DE RELATORIOS

A comunicacdo de todos os elementos de cada transacdo
imobilidria e contrato de arrendamento reportavel deve ser
feita digitalmente através do portal oficial do IMPIC.

A submissdo deve seguir um cronograma trimestral:

1° Trimestre - até 30 de junho

2° Trimestre - até 30 de setembro

3° Trimestre - até 31 de dezembro

4° Trimestre - até 31 de marco (préoximo ano)

As propostas podem ser apresentadas em qualquer momento
do trimestre, mas devem ser finalizadas, o mais tardar, trés
meses apdés o final do trimestre em que o contrato foi
assinado.
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. “EM TERMOS DE
TRANSAGCOES IMOBILIARIAS,
ESTAS ENTIDADES ESTAO
OBRIGADAS A REPORTAR OS
DETALHES: |) DE QUALQUER
TRANSACAO IMOBILIARIA -
INCLUINDO COMPRA E VENDA
DE IMOVEIS RESIDENCIAIS,
COMERCIAIS OU RURAIS; 1)
QUALQUER CONTRATO DE
ARRENDAMENTO - EM QUE A
RENDA MENSAL SEJA IGUAL
OU SUPERIOR A € 2.500,00.”

OPERAGOES ISENTAS:

Nem todos os eventos imobilidrios se
enquadram no ambito da comunicacdo
obrigatéria, uma vez que certas transacoes
estdo isentas do mesmo, devido a um menor
risco juridico associado de branqueamento de
capitais, nomeadamente: i) Expropriacbes de
utilidade publica; ii) Vendas judiciais em
processo de execucdo ou de insolvéncia; iii)
Doacdes de bens iméveis; iv) Contratos-
promessa; v) Contratos de arrendamento cuja
renda seja inferior a € 2.500,00/més, se
celebrados apés 26 de marco de 2019; vi)
Contratos de arrendamento de imdveis cujo
valor da renda mensal seja igual ou superior a
€ 2.500,00/més celebrados até ao dia 30 de
junho de 2019; vii) Contrato de cedéncia de
utilizacdo de loja num complexo comercial;
viii) Contrato de cessido de quotas de
sociedade comercial.

LIDAR COM INFORMACOES INCOMPLETAS
DAS PARTES NA TRANSACAO

Os intermedidrios imobiliarios estdo
legalmente obrigados a solicitar todas as
informacdes necessarias as partes envolvidas
numa transacdo para cumprir as obrigacdes
estabelecidas na Lei LPCBC/TF e no
Regulamento n.° 603/2021, de 8 de junho.

Por sua vez, as partes sao legalmente
obrigadas a fornecer essas informacdes.
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Uma vez que o principal objetivo deste quadro juridico é
combater o branqueamento de capitais e o financiamento do
terrorismo, qualquer recusa em fornecer as informacdes
solicitadas pode potencialmente indicar o envolvimento em
atividades ilicitas. Por conseguinte, o intermediario pode ser
obrigado a comunicar o incidente as autoridades competentes
e, se necessario, a recusar-se a prosseguir a transacao.

CONCLUSAO:

Este robusto regime de compliance foi concebido para garantir
a transparéncia e dissuadir o branqueamento de capitais, a
evasao fiscal e os fluxos ilicitos de capitais, sendo certo que a
ndo comunicacdo destas transacdes pode resultar na
instauracdo de procedimentos de contraordenacdo contra a
entidade infratora, com a consequente aplicacido de coimas,
dependendo o seu valor da qualidade do infrator (se a infracdo
for cometida por pessoa individual ou coletiva), suspensio de
licencas imobilidrias e potencial responsabilidade por
facilitacdo criminosa de branqueamento de capitais. Assim, é
imperativo trabalhar com agentes imobilidrios e consultores
juridicos que assegurem a regularidade das transacoes.
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